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Mein Name ist Mary Goos und
ich widme mich mit meiner
ganzen Leidenschaft dem Ver-

trieb von Immobilien.

Mein beruflicher

Werdegang

1985 begann meine berufliche

Karriere als Immobilienmakle-
rin in Kanada. 1995 mit Umzug nach Miinchen spezialisierte ich mich als
Immobilienberaterin im Bereich Neubau. Ab 2002 arbeitete ich als Maklerin
bei einem groflen, international tatigen Immobilienbiro in Bogenhausen in
dem ich 2003 als Managerin tatig war. 2005 wurde ich Teammitglied bei
“lhr Immobilienteam”. 2007 bis 2012 folgte ein eigenes Immobilienbiro
im Glockenbachviertel in Munchen. 2012 bis 2021 folgte meine Tatigkeit
fur ein groRes Immobilien-Franchiseunternehmen. Seit 2021 Zusammenar-

beit mit dem Unternehmen Weirauch Immobilien GmbH & Co. KG.

Meine Aus- und Weiterbildung

Nach einer zweijahrigen staatlichen Ausbildung folgten mehrere staatliche
Diplome fur die Bereiche Industrie, Handel und Investment-Immobilien,
sowie fir den Verkauf von Wohnanlagen und Neubauten. Es folgten Wei-
terbildungen zur Spezialistin fur internationale Verkaufe und Relocation, ein
Training beim Nielen-Institut mit Thema “Optimierung des Verkaufs von
Bautragermallnahmen” sowie ein Coaching zur qualifizierten Immobilien-

expertin.

Wohnsitze

Ich habe in meinem Leben bereits in einigen verschiedenen Erdteilen zu-
hause sein durfen. Dazu gehoren North-Sydney in Australien, Breda in den
Niederlanden sowie Windsor in Kanada, bis es mich schliel3lich im Jahre

1995 nach Minchen verschlug, wo ich bis heute lebe.




Mary Goos e Selbststéndige Immobilienmaklerin

* DEKRA geprtifte Immobilienbewerterin

* Mehr als 30 Jahre Erfahrung in der Immobilienbranche

e Expertin in der Vermittlung von Wohn- und Investmentimmobilien
sowie Grundstticken

* Geprufte Immobilienbewerterin flir Wohnimmobilien (Professional
Makler Academie)

* Luxury Home Marketing Specialist

e Expertin fur Pflegeimmobilien
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Professionelle Verkehrswertermittlung (Sachwertgutachten) mit Hilfe des

Sachwert- bzw. Ertragswertverfahrens, inklusive Marktanpassung und
Standortanalyse, zur Marktpreisermittlung lhrer Immobilie

Erstellung eines umfassenden Marketingplans, individuell angepasst an
die Besonderheiten lhrer Immobilie

Wohnflachenberechnung und Grundriss-Erstellung

Beschaffung aller fur den Verkauf benotigten Unterlagen (z.B. aktueller
Grundbuchauszug, Lageplan, Teilungserklarung, Aufteilungsplan, Proto-
kolle der Eigentimerversammlungen, Hausgeldabrechnung, Wirtschafts-
plan usw.). Sie mussen sich um nichts kimmern.

Zusammenarbeit mit mehr als 420 gepriften Maklerbiros und somit
Zugriff auf einen breit gefacherten Kundenstamm

Prasentation lhrer Immobilie auf geeigneten Verkaufsplattformen
(insgesamt uber 100 Immobilienportale), Printmedien, Social-Media

(Facebook) und unserem Online-Unternehmensauftritt



Kontaktierung vorgemerkter, bonitatsgeprufter Kaufinteressenten
Erstellung und Verteilung von hochwertigen Exposes und Flyern
Immobilienbesichtigung mit ausschlielllich gepruften Interessenten
Bau-/Immobilienfinanzierung

Kaufpreisverhandlung mit Kaufinteressenten

Kaufvertragserstellung

Unterstiitzung vom Beurkundungstermin beim Notar bis zur Ubergabe
an den Kaufer

Produktion eines exklusiven, hochwertigen Immobilienvideos inklusive
Luftaufnahmen lhrer Immobilie und der Umgebung

Erstellung eines hochwertigen Verkaufsexposes inkl. professioneller Fotos
und verkaufsoptimierten, detailreichen 3D-Grundrissen

Homestaging (Professionelles ,,In-Szene-setzen” lhrer Immobilie zur

Verkaufsforderung)




Homestaging beschreibt das professionelle ,,In Szene setzen” lhrer Immobilie

zur Verkaufsférderung. Hierbei lassen wir Ihre Immobilie ftir den Verkauf pas-
send mdblieren sowie ausstatten und rlicken diese so in ein attraktives Licht.
Die Entscheidung zum Kauf féllt hdufig bereits beim Betreten der Immobilie.
Deshalb ist es wichtig bereits beim Eintritt fiir eine Wohlftihlstimmung zu

sorgen.

Nur 10% der Interessenten kénnen sich anhand einer leeren Wohnung vor-
stellen, wie ansprechend und attraktiv diese mébliert aussehen kann. Durch
das Schaffen einer ansprechenden Atmosphdre, ftihlen sich Interessenten
sofort wohl. Das Geftihl, in Ihrer Immobilie zu Hause zu sein, wird dabei

aktiv untersttitzt.

Dadurch kénnen wir Ihre Immobilie zu einem héheren Preis in klirzerer Zeit

verkaufen.



Dank professionellem Homestaging besteht kaum noch Angriffsflache ftr
Preisverhandlungen. In der Regel liegt der erzielbare Kaufpreis 10-15% tber

dem sonst realistischen Marktpreis.
Professionell inszenierte Immobilien werden bis zu 50% schneller verkauft.
Zahlreiche Besichtigungen mit Interessenten, die nicht zum Erfolg fihren,

gehéren der Vergangenheit an. Viele Immobilien werden bereits bei der ers-

ten Besichtigung von einem Kaufinteressenten reserviert.

Ohne Staging

Mit Staging



Zu unseren Services geh6rt unter anderem die Produktion eines exklusiven,

hochwertigen Immobilienvideos inklusive Luftaufnahmen lhrer Immobilie

und der Umgebung.

Die Qualitat, die wir lhnen anbieten kénnen, ist absolut einzigartig und das
Potential dieser Prasentationsform nicht zu unterschédtzen. Der grol3e Vorteil
liegt darin, dass der Interessent das Video ort- und zeitunabhéngig tber das
Internet abrufen kann. Dieser kann Ihre Immobilie beliebig oft online be-
sichtigen und hat somit bereits vor dem Besichtigungstermin eine sehr ge-
naue Vorstellung lhrer Immobilie. Kaufinteressenten kénnen bereits vorab
entscheiden, ob lhre Immobilie eine Besichtigung wert ist und sich die An-
reise somit lohnt. Besichtigungstermine finden also ausschliel3lich mit echten
Kaufinteressenten statt. Diese qualifizieren sich dadurch vorab selbst und
unnétige Besichtigungstermine mit ,, Besichtigungstouristen” werden ver-

mieden.



Durch den Einsatz eines Videos wird der Interessent tiber mehrere Sinne
emotional angesprochen — wesentlich stérker, als dies tiber Fotos méglich

ist.

Am Besten verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck davon, wie wir lhre Im-
mobilie mithilfe eines Videos darstellen kénnen. Schauen Sie hierftir doch
einmal auf unsere Unternehmensprdsenz unter www.weirauch-

immobilien.de.

Verkaufsoptimierte 3-D Grundrisse

Die Erstellung von verkaufsoptimierten, moblierten 3D-Grundrissen hochster
Qualitat fuhrt fir potentielle Interessenten zu der Moglichkeit, GroRen- und
Hohenverhaltnisse besser abschatzen zu konnen und somit eine realistische

Ansicht lhrer Immobilie zu erhalten.

Die Produktion der Grundrisse ibernehmen professionelle Werbeagenturen
und Grafiker, die hierauf spezialisiert sind. Da wir Ihre Immobilie kennen,
entsprechen die optimierten Grundrisse exakt Ihrer zum Verkauf stehenden
Immobilie. Die verschiedenen Blickwinkel, die realistische Moblierung, die
berticksichtigte Ausstattung sowie Licht und Schattenerstellung dienen dazu,
dass Interessenten eine konkrete Vorstellung der Immobilie erhalten.

3D-Grundrisse heben sich durch Licht- und Schattenerstellung deutlich von

herkdmmlichen 2D-Grundrissen ab.




Sehr geehrte Frau Goos,

wir mochten uns bei lhnen auf dem schriftlichen Wege nochmal herzlich fir lhre Un-
terstutzung beim Verkauf der elterlichen/schwiegerelterlichen Wohnung (Poschinger
Str. 8) bedanken!

Durch private Empfehlung waren wir von Anfang an Uberzeugt, mit ihnen die richtige
Partnerin gefunden zu haben, was sich im Laufe der Zeit mehr als bewahrheitet hat.
Schliellich ging es darum, eine sehr groRe Wohnung in TOP-Lage nicht einfach nur zu
verauBern, sondern sich mit ihr von den Eltern/Schwiegereltern zu verabschieden. Ge-
rade in einer derartigen Situation suchten wir nach mehr als einem Makler, wir beno-
tigten eine Vertrauensperson. Naturlich ging es darum, den bestmaoglichen Preis zu
erzielen - was gelungen ist. Gleichzeitig galt es, eine vertrauenswurdige Person zu fin-
den, der wir das Erbe anvertrauen wollten. Auch dies ist gelungen.

Im Rahmen von Erbangelegenheiten sind Schwierigkeiten aufgetreten, die Sie als Ver-
mittler hervorragend gelost haben und uns damit grofen personlichen Strel} erspart
haben.

Sie haben es sogar geschafft, einen Kaufer fir die Uberaus grofle (330 gm) Dachge-
schosswohnung zu finden und uns damit den Aufwand einer Teilung und der damit
verbundenen Suche nach mehreren Kaufern erpart. Dartber hinaus unterstitzten Sie
uns bei der zehnmonatigen Ausraumaktion aktiv und haben Kontaktpersonen vermit-
telt. Dank lhrer intensiven Berichterstattung fuhlten wir uns immer im Bilde, wie der
Verkaufsprozess von statten geht und Sie gaben uns damit ein sehr gutes Gefuhl.

Bei all der Trauer, die im Rahmen der Verkaufs mitschwang, haben Sie fur viel Heiterkeit
gesorgt und Anlal} zum Blick nach vorne gegeben! Wir fihlten uns Ihnen daher auch

sehr verbunden.

Mit herzlichen GrilRen

Andrea und Alexander Asbach
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Tel.: 089 2601 8983
Mobil: +49 151 2305 7194
E-mail: anfrage@mary-goos-immobilien.de

www.mary-goos-immobilien.de
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